INVESTICEs

Roste zajem ojakakoliv aktiva,
ktera alespon néco vynaseji

Podle investi¢niho feditele spoleénosti Avant Pavla Hoffmana je na trhu
kvili politice vlad i centralnich bank obrovské mnozstvi penéz.
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Z pres ¢tvrt stoleti se Pavel Hoffman pohybuje
ve svété finan¢nich instituci. Letos se stal investic-
nim feditelem spole¢nosti Avant - ¢eské jednicky
mezi spravci fondt kvalifikovanych investort.
Jak se covid dotkl fondového byznysu a o jaké investice
je nejvétsi zdjem?

Co jsou vlastné fondy kvalifikovanych investor?

Fondy urcené pro investory, ktefi vykdzou ,kvalifikova-
nost“. Musi mit znalosti, zkuSenosti a finan¢ni zdzemi.
Tyto fondy maji volnéjsi regulaci a $ir§i moZnosti inves-
tovani neZ bézné fondy. Casto jde o netradi¢ni, malo
likvidni aktiva, jako tfeba nemovitosti, ornd ptida, mizZe
jit o investice do firem, minci nebo naptiklad prémiového
alkoholu. Jde tedy o investice, které vyzaduji specifické
znalosti a mtZe s nimi byt spojeno vyssi riziko. Kvtli
Casto omezené likvidité, musi mit také investor silné
finan¢ni{ zdzemi.

Jaky vliv na byznys téchto fondi méla pandemie?
Kratkodoby efekt ptisel loni na jate, kdy se vSe zastavilo,
véetné prilivu penéz do fondu. Pak se v 1été a na podzim
v$e rychle vratilo do normaélu a zac¢dtek podzimu byl

z hlediska pfilivu penéz nejlep$im obdobim, jaké jsme
kdy méli. Z hlediska sttednédobého dopadu bylo nejpod-
Do investic se tim pddem nahrnula spousta pen€z a roste
z4jem o jakdkoliv aktiva, kterd alespon néco vyndseji. Pro
fondy kvalifikovanych investorti to byla velkd podpora.

Jaké typy investic jsou u fondu kvalifikovanych investort
nejoblibenéjsi?

Dlouhodobé jsou to nemovitosti a vSe okolo nich. Miize
jit o development, byty, kancelafe, stejné jako tfeba ornou
ptdu. Hodné roste zdjem o private equity investice, tedy
investice do firem.

Jak se vynosti nemovitostnich fondii dotkne pandemie?
Treba téch, které investuji do kancelarskych budov?
Kratkodobé zatim k propadu u téchto fond nedochdézi,
protoZe tu hrajf velkou roli nizké drokové sazby a mnoz-
stvi penéz, které brzdi pokles cen kancelafskych budov.
Proti tomu jde druhy faktor, totiZ Ze fada spole¢nosti zjisti-
la, Ze lidé mohou ve vétsi mife pracovat z domova, a tudiz
Ize zru$enim ¢asti pracovnich mist usettit ndklady. Zjed-
nodusené feceno staci sedm zidli pro 10 zaméstnancti.
Vidéno touto optikou by se mélo uvolnit 30 procent mista,
tak to ale podle mé nakonec nedopadne. Po roce pande-
mie je citit fada nedostatkil prace z domova. Uvidime, jak
se s tim nakonec firmy popasuji, dokaZu si pfedstavit, Ze
¢lovék déld z domova jeden dva dny v tydnu, rozhodné
v$ak ne trvale cely tyden. Do budoucna ale bude kazdo-
padné velmi zéleZet na kvalité dané kancelarské budovy.
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Poroce pandemieje citit rada
nedostatki prace zdomova.
Dokazu si predstavit, ze ¢lovék déla
zdomova jeden dva dny v tydnu,
rozhodné ale ne trvale cely tyden.
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Ty, které nemaji dobrou lokaci, okoli, kvalitu a komfort,
tedy nejsou dobfe postavené z pohledu ndjemcti a zamést-
nancti, budou muset o své misto na slunci bojovat cenou,
jako je nizsf najemné ¢i vyssi ptispévky ndjemctm. To
samoziejmé miiZe srazit cenu takovych nemovitost{ pfi
pfipadném prodeji.

Velkou ranu asi dostala i obchodni centra, ze?

Tu nejvétsi dostala ta opravdu velka centra, kde je kino,
spousta restauraci a nepotravinafskych obchodut. I tihle
silni hrac¢i podle mé pfeziji, moznd dokonce ziskaji podil
na ukor nékterych slabsich. Ale ¢ekd nés éra, kdy budou
bojovat o solidni ndjemce.

Jak vypada vas typicky investor?

Jsou jich dva typy. Jednak osoby, pro které fondy zaklé-
dame. Ti prichdzeji nejen s kapitdlem, idedlné ve vysi
pies 100 miliont korun, ale i aktivy a ndpady, jak je dal
rozvijet a vydélavat. Po nds chtéji, abychom fond zaloZili
a fidili. Bud jej pouzivaji pro tizky okruh lidi, tfeba pro
rodinu, nebo chtéji dal expandovat a po nés pak pozaduji,
abychom jim ziskévali do fondu dal$i investory. A to je ten
druhy typ nasich investorti. Ti drobnéjsi, s jednotkami az
desitkami miliont korun, ktef{ hledaji investi¢ni p¥ile-
Zitost, do niZ je vloZi a nebudou se pak muset o nic moc
starat. Jde o lidi ze stfedni a vy$si sttedni ttidy, které trapi,
Ze na Gctech v bankdch jsou v podstaté nulové troky.

Pavel Hoffman
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Nejcastéji je to pies milion korun, coZ je v pfipadé fondi
kvalifikovanych investort miniméln{ suma, kterou je
mozZné investovat. My jim ale umime tuto sumu rozdélit
pro lepsi diverzifikaci do vice fondd s rtiznou investi¢ni
strategii, rizikem, vynosovym potencidlem nebo investi¢-
nim horizontem.

Jaky objem majetku aktualné spravujete?

Aktiva jsou aktudlné zhruba 50 miliard korun, v rdmci
fondu kvalifikovanych investorti jsme tak jednicka

na ¢eském trhu. Tato suma zahrnuje jak fondy, jeZ aktiv-
né fidime, tak ty, které jen administrujeme, to znamen4,
Ze zakladatel si investice fidi sdm a my jen doddvdme
zdkonny servis okolo fondd. Ten pomér je 37 miliard

ku 13 miliarddm korun.

Jaka byla vase osobni nejlepsiinvestice?

Jednoznacéné kuponova kniZka. Sice mi tehdy v absolut-
nich ¢islech vydélala mélo, procentudlni zhodnoceni ale
bylo velké, hlavné mé to vSak nasmeérovalo do svéta inves-
tic, protoZe jsem zjistil, Ze mé to strasné bavi. No a dalsi
nejlepsi investice byl muj prvni prodélek. Nastésti prisel
brzy a nastésti $lo tehdy o malou ¢éastku, ale pouceni

z toho bylo velké. Naucil meé discipliné a nikdy nekupo-
vat nic jen kviili tomu, Ze vdm to dobfe zni a v minulosti
to hodné rostlo. 8
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